IRODABERLETI SZERZODES

amely 1étrejott egyrészr6l REFERENDUM Forditéiroda, Kereskedelmi és Szolgaltato

Kft. (székhelye: , roviditett cégneve REFERENDUM Kit,,

cégjegyzékszama: . adoszama: , 6nallé alairasi joggal képviseli:
") mint bérbeadé - (a tovabbiakban: Bérbeadd),

masrészrdl az Orszaggytilés Hivatala, (1054 Budapest, Széchenyi rkp. 19., ad6észama:
kepviseli: ~ I mint
bérls - (a tovabbiakban: Bérlé )

harmadrészr§l Koranisz Laokratisz (nyilvanos postacime:
), mint tényleges hasznal6 (a tovabbiakban: Képviseld),

egylittesen: Szerz6d6 Felek kozott, alulirott napon és helyen az alabbi feltételek szerint:

I. A Bérlet targya és idétartama, a szerzédés célja

1. Bérbeadé kijelenti, hogy 1/1 aranyu kizarélagos tulajdonat képezi a Debrecen
belteriileti ingatlan-nyilvantartasban a . helyrajzi szam alatt felvett, természetben
4028 Debrecen, Nyil utca 82. szam alatt fekvd, telekteriiletti ,kivett aruhaz,
udvar” megnevezésii ingatlan. A jélen bérleti szerz6dés targya az ingatlanban 1évé 6nallé
hasznalatra alkalmas, 79,15 m? alapteriiletii irodai célra szolgalo ingatlanrész.
Az ingatlan miiszaki dokumentaciéjat és a bérleti dijara vonatkozé forgalmi értékbecslést
a jelen szerz8dés 1. szamu melléklete tartalmazza.

2. Bérbeadd ajelen szerz6déssel 2022. oktéber hé 1. napjatél bérbe adja, Bérl6 pedig —
a Képviseld kifejezett kérésére, tovabba az Ogytv. 111. § (2) bekezdésében foglaltakra is
figyelemmel — ezen idGponttdl képviseldi iroda céljara bérbe veszi az 1. pontban korilirt
ingatlanrészt (a tovabbiakban: bérlemény). Felek a jelen bérleti szerz6dést hatarozatlan
id6tartamra, de legfeljebb a Képviseld képvisel6i megbizatisidnak a megszlinésééig
terjed6 idére kotik meg. Felek rogzitik, hogy a jelen szerzédés automatikusan megszlnik;
a) amennyiben a Képvisel§ orszaggytilési képvisel6i megbizatasa megsziinik, b)
amennyiben a Képviselgvel szemben az Orszaggytilésrél sz6l6 2012. évi XXXVI. torvény
(atovabbiakban: Ogytv.) 80-88. §-aiban szabalyozott, a képvisel§ javadalmazasat kizaré
osszeférhetetlenségi ok kovetkezik be. A bérlé mindkét esetben irasban tajékoztatja a
bérbeadét a bérleti szerz6dés megsziinésének idépontjardl. Felek rogzitik azt is, hogy a
jelen szerz6dést a megszlinési okok bekovetkezése el6tt is barmelyik fél jogosult
felmondani a jelen szerz3dés V. fejezet 11. pontjaban irt felmondasi id6 mellett.

Képvisel6 a jelen szerz6dés alairasaval nyilatkozik, hogy a bérleményt elGzetesen
megtekintette, megismerte, és erre figyelemmel kijelenti, hogy a bérlemény a képvisel6i
tevékenysége ellatasara alkalmas.

3. A szerz6déskotés célja: az Ogytv. 111. § ( 1) bekezdésében szabalyozott - a képvisel6i
megbizatas idGtartamara kiterjed6 - irodai elhelyezés biztositasa Koranisz Laokratisz
Képviseld részére.
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Miutén a bérlemény tényleges hasznaléjava az Ogytv. 111. §-a alapjan nem az Orszaggytilés
Hivatala, mint Bérl§, hanem maga a Képvisel§ valik, a Szerz6d6 Felek megallapodnak
abban, hogy a bérlettel osszefiiggf jogszabalyi rendelkezésekben a bérlg
kotelezettségeiként meghatarozott el8irasok, amennyiben a jelen bérleti szerzédés
kifejezetten eltérGen nem rendelkezik, e jogszabalyi elSirasra figyelemmel értelmezendéek.

Bérl az 1. pont szerinti bérleményt megtekintett és megismert allapotban, a Képvisels
atjan veszi birtokba a jelen bérleti szerzédés 2. szami mellékletét képezd leltar szerinti
tartozékokkal, berendezési és felszerelési targyakkal, valamint ingbsagokkal, tovabbé a
jelen bérleti szerz6déshez 3. szam alatt mellékelt, a koziizemi mérS6rak gyari szdmat és
allast is tartalmazo birtokbaadasi (dtadas-atvételi) jegyz6konyv szerint.

Bérleti dij, koziizemi koltségek

Szerz6d6 Felek az 1. pontban korilirt bérleménynek a bérlemény miikodtetésével - igy
kiilonosen a foldgaz, villamos energia, ivoviz, tavhé, csatorna- és hulladékkezelési
szolgaltatasok beszerzésével — kapcsolatos valamennyi koltségét tartalmazoé bérleti dijat
(a tovabbiakban: Bérleti Dij) az 1. szamu mellékletben foglalt, a koziizemi koltségekre
vonatkozé adatokat is tartalmazé forgalmi értékbecslés alapjan havi 263.000.- Ft, +
mindenkor hatélyos altalanos forgalmi ado, azaz KettGszazhatvanharomezer
forint + mindenkor hatalyos altalanos forgalmi ad6, a jelen szerzédés megkotésekor
brutté 334.010.-Ft 6sszegben allapitjak meg.

Amennyiben a bérleti jogviszony nem a hénap elsé napjan kezdédik, vagy nem a honap
utols6 napjaval szlinik meg, Bérbead6 a Bérleti Dij aranyos részére jogosult.

Bérls a bérleti dijat a Bérbeadd altal a targyhorol, a targyhot kovetSen, a vonatkozod
jogszabalyi rendelkezéseknek megfeleléen kiallitott szamla alapjan a szamla
kézhezvételét kovet 15 napon belill koteles a Bérbead6 részére megfizetni, a Bérbeadd
vezetett szamu
bankszamlajara torténd atutals ttjan.
Szerz6d6  Felek  megallapodnak  abban, hogy a jelen szerz6désnek
valamennyi érintett fél altali alairdsat megel6zd idészakra jaro Bérleti Dij - az érintett
idészak részletezése mellett - egyosszegben vélik esedékessé

Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a Bérleti Dij 6sszege 2 (két) éven beliil nem
emelhetd fel. Dijemelésre ezt kovetSen is kizarolag csak a Bérbead6 és a Bérl6 kozos
egyetértésével, a jelen szerzédésnek a szerzédés alairdsara jogosultak altali irasbeli
modositaséaval, legfeljebb a Kozponti Statisztikai Hivatal 4ltal az el§z8 kett6 naptari évre
meghatarozott fogyaszt6i drindex 4tlaginak megfelel6 mértékben kertilhet sor, azzal,
hogy az Ogytv-ben, vagy barmely méas jogszabalyban meghatarozott keretek,
korlatozasok semmilyen koriilmények kozott nem léphetSek til. Amennyiben a havi
Bérleti Dij Osszege az emelést kovetéen meghaladna az Ogytv-ben meghatarozott
mértéket, a Szerz6d6 Felek megallapodnak a szerzddés valtozatlan dij ellenében torténé
teljesitésérdl vagy megsziintetésérsl.

Bérbeado jogai és kotelezettségei
A Bérbeadb
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a) A Képvisel§ sziikségtelen haboritasa nélkiil ellenérizheti a Bérlemény hasznalatat,
b)  Kovetelheti a rendeltetésellenes, vagy szerz6dés ellenes hasznélat megsziintetését,
tovabba az ilyen hasznalatbo6l eredd karanak a megtéritését a Képvisel6tsl.

A Bérbead6 a bérleti jogviszony teljes idGtartaméara

a)  Szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a bérleményre vonatkozéan olyan
joga, amely a Bérl6t, illetve a Képvisel6t a hasznalatban korlatozza, vagy
megakadalyozza.

b)  Szavatol azért, hogy a bérlemény rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas, tovabba
megfelel a jogszabalyok és a jelen szerzGdés elGirasainak.

c)  Szavatol azért is, hogy az ingatlan fogyasztdi villamos berendezése és villamos
hal6zata rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas és megfelel a jogszabalyban és
szabvanyokban elGirt miiszaki biztonsagi kovetelményeknek, kiilonos tekintettel a
40/2017. (XII. 4.) NGM rendeletben el6irt els§, idészakos és bérbeadaskori
villamos biztonsagi feliilvizsgalatra

d)  Tartozkodik a Képviseld sziikségtelen haboritasatol, a bérleményt csak a Képvisel§
jelenlétében tekintheti meg.

e) Bérbead6 a jelen szerzédés alairdsakor csatolja az Ingatlanra vonatkozo
vagyonbiztositasi kotvényének masolatat, és kotelezettséget vallal arra, hogy a
biztositasi dijat a biztositasi szerz8désben foglaltaknak megfelelGen, a szerzédés
teljes idGtartama alatt fizeti. A biztositasi kotvény masolata a jelen bérleti szerzédés
4. szamu melléklete.

Bérbead6 a jelen szerz6dés alairasaval egyidejiileg atadja a Bérlé pedig atveszi a
bérleményre vonatkozd, az épiiletek energetikai jellemzSinek tanusitasardl szold
176/2008. (VI. 30.) Korm. rendeletben meghatarozott

azonositészamu energetikai tantsitvany masolatat, amely a jelen szerzédés 5. szamu
melléklete.

Bérbeadé kijelenti, hogy a bérleménnyel szabadon rendelkezik, ezért a jelen bérleti
szerz6dés megkotéséhez harmadik személy beleegyezése, jovahagyasa, egyetértése nem
szlikséges.

Bérbead6 a Bérlének, illetve a Képviselének a bérleményben elhelyezett ingdsagaiért,
eszkozeiért felelgsséget nem vallal.

A Bérlo és a Képvisel§ kotelezettségei

A Bérl6 kotelezettségei

a) A Bérl6 koteles a Bérleti Dijat hataridére megfizetni.

b) A Képvisel§, mint tényleges hasznalé koteles gondoskodni a bérlemény rendben
tartasardl, rendeltetésszer(i hasznalatar6l, koteles a bérleményt a jo gazda
gondossagaval hasznalni.

c)  Bérls, illet6leg a Képvisel§ a bérleményben atalakitasokat, felujitast és
korszer(sitési munkalatokat nem végezhet. Atalakitas alatt a meglévé épitmény,
epitményrész, 6nallé rendeltetési egység, helyiség alaprajzi elrendezésének vagy
kiils6 megjelenésének, megvaltoztatiasa érdekében végzett, az épitmény belss
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térfogatat nem novel§ épitési tevékenység értendd (253/1997 (XII. 20. Korm. rend.
JOTEK/ 1. szam( melléklet 8. pontja).

d) A Bérlg, illetve a Képvisel§ koteles a bérlemény atvételkori muszaki allapotat
megQrizni és azt a jelen Bérleti szerz6dés megszlinésekor — a hasznalatbél eredg
természetes avulast figyelembe véve - ilyen &llapotban visszaadni. A Bérl6 illetve
Képvisel§ kizarélag a bérlemény hasznalata soran keletkezett kisebb
meghibasod4soknak a sajat koltségén torténd megjavitasara koteles, minden egyéb
javitas, karbantartés, természetes avulasbol eredd potlas, illetve csere a bérbeado
kotelezettsége sajat koltségén.

e) A Bérlg, illetve a Képvisel§ felelés minden olyan, a Bérlemény hasznélataval
osszefliggs karért, amelyet szandékosan vagy sulyosan gondatlanul okozott.

f) A Bérlg, illetve a Képvisels koteles a Bérbeadot értesiteni, amennyiben a Bérbeado6t
terhel6 munkalatok sziikségessége meriil fel és koteles megengedni, hogy a
Bérbeadd azokat elvégezze, tovabba a karok elharitasahoz sziikséges
intézkedéseket megtegye. Ha a kortilmények megengedik, Felek el6zetesen
kotelesek idépontot egyeztetni.

g) A Bérleményt a Bérlg, illetve a Képvisel§ a jelen Bérleti Szerz8dés barmely okbdl
torténd megsziinésének idépontjaban koteles elhelyezési igény és cserehelyiség
biztositasa nélkiil a Bérbeado birtokaba bocsatani atadas-atvételi jegyz6konyvvel.

A bérleti jogviszony megsziinése

Jelen bérleti szerz6dés a vonatkozé jogszabalyban és a jelen szerz6désben meghatarozott
esetekben és médon sziintethetd meg.

Bérbead6 jogosult jelen szerzédést irasban felmondani, ha a Bérlé a Bérleti Dijat
felszolitas és megfeleld hatarid6 tlizése ellenére sem fizeti meg, a jogszabélyban
meghatarozott egyéb okbol a Bérbeadd a felmondas jogat akkor gyakorolhatja, ha a
felmondasra okot ad6 kortilményre a Bérbead6 — irasban, kell6 hataridd tlizésével - mind
a Bérld, mind a Képviseld figyelmét felhivta.

A Szerz6d6 Felek kifejezetten megallapodnak abban, hogy a jelen szerz6déssel érintett
ingatlant hasznalé Képvisel§ orszaggytilési képviselsi megbizatasinak a megsziinésével
tovabba a KépviselGvel szembeni 6sszeférhetetlenségi ok bekovetkezésével a jelen bérleti
jogviszony is automatikusan, minden tovabbi jogcselekmény nélkiil megsziinik.

Bérbeadd szerz6désszegl magatartasa esetén — kiilonos tekintettel a bérleményre
vonatkozé esedékes biztositasi dij megfizetésének elmulasztisara —Bérl§ jogosult a
szerz6dés azonnali hatallyal torténé felmondasara.

Bérl6 és Bérbeado jogosult a jelen szerz6dést irasban, a honap 15. napjaig a honap végére
- indokolas nélkiil - felmondani.

Egyéb rendelkezések
Bérls, Képvisel$ a bérleményt albérletbe nem adhatja, oda més személyt befogadni - az

Ogytv. 111. § (3) bekezdése szerinti, a Képvisel§ munkajat segit személyek kivételével -
nem jogosult.
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Bérbeadonak az altalanos forgalmi adé felszamitasaval kapesolatos nyilatkozata a jelen
szerzGdés 6. szamu mellékletét képezi.

A Bérbead6 és a Képvisel§ a jelen bérleti szerzédés alairasaval egyidejileg kijelentik,
hogy ismerik az Orszaggytilésrél sz616 2012. évi XXXVI. torvénynek a 111. § (1) bekezdése
alapjan  biztositandé ingatlannal kapcsolatos  kizaré  (sszeférhetetlenségi)
rendelkezéseit.

A kizarési (Osszeférhetetlenségi) okokra vonatkozd Bérbeaddi és KépviselSi
nyilatkozatok a jelen szerzddés 7. és 8. szdmu mellékletét képezik.

A jelen bérleti szerz6dést Szerz6d6 Felek kiilonbozd helyen és kiilonb6z8 idépontban
irjak ala, az érintett szerz8d§ fél alairasanak helyét és idépontjat az alairasa folotti
keltezési hely és iddpont jelzi. Az ellenjegyzd tligyvéd ellenjegyzésével a jelen
szerz6désnek a Bérlg és a Képviseld altal az ellenjegyzd tligyvéd elStt tortént alairasat
tanusitja.

A jelen bérleti szerzédésben nem, vagy nem részletesen szabalyozott kérdésekben a
Polgari Torvénykonyvrdl szol6 2013. évi V. torvény, a 2012. évi XXXVI. torvény, az 1993.
évi LXXVIIL. torvény rendelkezései, valamint a vonatkozd egyéb jogszabalyi
rendelkezések az irdnyadok.

A szerzodés elvalaszthatatlan Mellékletei:

1. szamu melléklet: Az ingatlanra vonatkozé miiszaki dokumentéci6 és a bérleti dijra
vonatkoz6 forgalmi értékbecslés

2. szamt melléklet: Ingatlanleltar

3. szami melléklet: Birtokbaadasi (atadéas-atvételi) jegyzkonyv

4. szamua melléklet: Bérleményre vonatkozo biztositasi kétvény mésolata

5. szamu melléklet: Energetikai tandsitvany

6. szamu melléklet: Adézéssal kapcesolatos bérbeadoéi nyilatkozat

7. szamu melléklet: Kizarasi okokkal kapcsolatos Képviseldi nyilatkozat

8. szamu melléklet: Kizéarasi okokkal kapcsolatos Bérbeaddi nyilatkozat

9. szamu melléklet Atlathatosagi nyilatkozat

Kelt: Debrecen, 2022. .......... /1~ 0 ....... hé 03 napjan.
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aléirésl ‘ B alairas
Kelt: Budapest, 2022. ............ S ho .......0.... napjan.
Bakos Emil

gazdasagi és miikodtetési
t6igazgato-helyettes
Orszaggyiilés Hivatala

Bérlo
Kelt: Budapest, 2022. 46 ............... ho /\ ....... napjan.
K}r{ani}Z Lm/ol{ati)z
Képviselo
Ellenjegyzem, Budapesten, 2022. ....... /( Do ho6 ...{\...J.){.....napjén.
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